Zmluva o prendjme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:
Prenajimatel’ OBEC Oravska Jasenica

so sidlom: Oravska Jasenica 126

zastupena: starastom obce Ing. Karolom Grafakom
Bankové spojenie: Prima banka a.s.

Cislo actu: 4003660002/5600

ICO: 00314714

(dalej len ako ,prenajimatel”)

Najomca: Peter Lastik

Oravska Jasenica 358
029 64 Qravska Jasenica
{dalej len ako ,najomca”)

uzatvdraju dneSného dna podfa ustanovenia § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkannik v zneni neskoréich
predpisov tato zmluvu onajme nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom:

b)

<)

cl. 1.
Predmet niajmu

Prenajimatel prenechiva andjomca preberd do najmu nebytové priestory — 1 miestnast uréend na
podnikanie - kadernicke sluZby o vymere 20,88 m2 a spolocné priestory o vymere 6 m” (WC,chodba),
nachadzajucu sa v objekte Obecného tradu v Oravskej Jasenici, stpisné &islo 126 na pozemku par.c.
584/1, zapisaného na liste vlastnictva €. 590, ktori ma Obec Oravska Jasenica, na ziklade zmluvy
o wpoiéicke,vo vypozicke od Rimskokatolicke]j cirkvi — farnosti Oravska Jasenica.

<. n.

Doba najmu
Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd od 7.11.2017

Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov. O
odovzdani a prevzati predmetu nijmu do uZivania najomcovi vyhotovi prenajimatel odovzdavaci
protokol, ktory podpiiu obe zmluvné strany, Pripadné nedostatky predmetu ndjmu obsiahnuté v
tomto protokole, budu odstranené v dohodnutej lehote.

o T
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat predmet najmu uvedeny vCl. 1, bod 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie na
dojednany acel,

umoznit ndgjomcovi uZivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu
pIny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

zabezpedit udr?iavanie podstaty budovy a pozemkov,



a)

b)

a)
b)

d)

c)

Prenajimatel je opravneny:

vykonat stavebné lpravy alebo iné podstatné zmeny tykajiice sa predmetu najmu pocas trvania tejta
ndjomnej zmluvy len s pisomnym sihlasom najomcu,

poverenymi osobami wykondvat kontrolu, & ndjomca uiiva predmet ndjmu riadnym spésobom
v sulade s ustanoveniami zmluvy a dalsimi pravnymi a vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a za
tymto lelom je opravneny vyiadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov, aviak vidy za
pritomnasti ndjomeu.

Menit vy$ku najomného na zaklade pohybu inflacie najviac 1 krat roéne.

Ndjomca je povinny:

uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty éel uiivania je
muozne len s pisomnym sthlasom prenajimatefa,

uiivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo tplne zamedzila
moznost ich pokodenia alebo znicenia,

zabezpecit obvyklé udrZiavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajucich sa v predmete
ndjmu a uhrddzat naklady na tuto obvykld tidrzbu

oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel a umoZnit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak nijomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

pisomne oznamit prenajimatefovi v Iehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tykajucich sa jeho
podnikatelského oprdvnenia / zmena oprdvnenia, zrusenie opravnenia, zmena miesta podnikania,
zmena obchodného mena a pod. /

odovzdat predmet ndjmu po skonéeni najmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obwyklé
opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je oprdvneny vykondvat stavebné ainé dpravy tykajlice sa predmetu ndjmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Najomca méie pozadovat Uhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas
a prenajimatel sa v tomto sihlase zaviazal tplne alebo éiastoéne uhradit tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani ¢ast prenajatych priestorov do najmu,
podnajmu alebo vypoZicky dalsim tretim osobam a nesmie tento majetak ani ziadnym inym spdsobom
zataiit, bez predchadzajlceho pisomného siihlasu prenajimatela.

Ndjomca si poisti svoje zariadenia umiestnené v prenajatych priestoroch na vlastné naklady.

¢l v,
Ndjomné a platba za sluzby

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu najmu podfa tejto zmluvy vo wike:
17,2,-€/m2 rotne prenajatej plochy , ¢o celkom predstavuje éiastku 462,34 € ,za cely rozsah prenajate;
plochy roéne, Co predstavuje 38,53,-€ mesiac plus naklady na elektricki energiu, vodné, stoéné
a kurenie -

Ndjomca sa zavdzuje mesacne platit pausdl za odber elektrickej energie avodného a stoéného
nasledovne:

- Prenajimatel a ndgjomca sa dohodli na paudédlnej nahrade za elektricku energiu 204 ,-€/rok, co
mesacne predstavuje 17-€

- Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na pausdlnej ndhrade za vodné — stoéné nasledovne:
vodné: rotny pausal .....20 m3 — cena vodného 1,2424,-€/m3 ¢o roéne predstavuje 24,85 ,-€
stoéné: roény pausal.......20 m3 - cena stoéného 1,2684,-€/m3 o roéne predstavuje 25,37 €
Ndjomca zaplati za vodné a stotné rotne spolu ¢iastku 50,22 €, o mesaéne predstavuje 4,19 €.



- Prenajimatel zaplati preddavky na kdrenie vo vy$ke 10,.€ mesaéne. Kiirenie bude vyuctované na
zaklade skutocne odobraného tepla v kWh od¢itaného z podruzného meraca alebo prepoétom na
abjem prenajatého priestoru a to vidy jeden krat rocne.

Najomné spolu s elektrikou a vadnym, stoénym a preddavkami na kirenie vo wyike 69,72,-€ je splatné
mesacne a to vopred najneskér do 15-teho dfia mesiaca predchadzajliicemu prislusnému mesiacu i bez
doruéenia faktury alebo vyultovania prenajimatela. Za den Ghrady sa povazuje defi pripisania Ghrady
najomného na bankovy Uet prenajimatefa alebo deh prevzatia hotovosti do pokladnice
prenajimatela. Najomné za mesiac november 2017 vo vyike 57,78 € bude zaplatené do 7 dni od
podpisu zmluvy. V mesiaci november 2017 je zapoditany preddavok na kdrenie ve vyske 10 €,

4. Prenajom bal schvdleny obecnym zastupitelstvom uznesenim &. 165/2017.

5

Vpripade, Ze sa ndjomca omeska s tihradou ndjomného, je povinny zaplatit prenajimatelovi Grok
z omeskania vo vyske 0,05% denne z dohodnutej roénej ceny prenajmu aZ do dria zaplatenia.

Prenajimatel si vyhradzuje jednostranne zmenit vysku platby pri zmene cien elektrickej energie resp.
vodného a stoéného a taktiez vysku najomného najviac o vysku medziroéného narastu inflacie.

¢Lv.
Skanienie najmu a dorucovanie pisomnosti

Najomny vztah mdze byt ukonceny:

a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou prenajimatela, ak najomca uZiva prenajaty priestor vrozpore so zmluvou alebo je
vomeékani s platenim najomného alebo nereipektovanim ustanoveni &l.VI odst.2. V takychto
pripadoch je vypoved jednomesacna a za€ina plynit diiom odoslania wpovede.

c) vypovedou prenajimatela v pripade, Ze bude prenajaté priestory potrebovaf na iné uéely.
V takychto pripadoch je wypoved trojmesaénd azaéina plynit prvym diom nasledujiceho
mesiaca po odoslani vypovede.

Pisomnosti sa povazuju na zaklade dohody zmluvnych stran doruéené:

— dnom, kedy boli prevzaté zmluvnou stranou,

— dnom, kedy bolo prevzatie bezdévodne odmietnuté zmluvnou stranou,

—  posledny den odbernej lehoty, v pripade, ze si zmluvnd strana neprevezme pisomnost v odbernej
lehote,

diiem, kedy sa pisomnost vratila, pretoZe adresat je neznamy.

¢l vl
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mdiu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov na
zaklade dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel md pravo menit vysku ndjomného jednostranne pokial obecné zastupitefstvo zmeni
vysky prenajmov urcenych vo VZN obce o zasadich hospoddrenia s majetkom obce.

Prenajimatel ma pravo menit wysku platby za elektrickd energiu jednostranne, pokial déjde k zmene
ceny za el.energiu ad dadavatela.

Prenajimatel ma pravo menit sadzbu vodného a sto¢ného na zaklade rozhodnutia spravcu vodovodu
a kanalizacie Oravskej vodarenske] spolocnosti a.s. andjomca je povinny tito zmenu akceptovat.
Neakceptovanie takejto zmeny je dévadom na ukoncenie ndgjomného vztahu.



5. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislufnymi ustanoveniami Obé&ianskeho
zakonnika, 2akanom €. 116/19990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskoriich
predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

6. 2Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si preéitali, sihlasia sjej obsahom ana znak sdhlasu ju
podpisuju.

7. Zmluva je vyhotovend v dvoch exempldroach, z ktorych zmluvné strany obdrzia pe jednom vyhotoveni..

8. Zmluva je platna od 07.11.2017 a (€inna diiom zverejnenia.

V Oravskej Jasenici,07.11.2017

prenajimatel ndjomca
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