Zmiluva o prendajme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:
Prenajimatel: OBEC Oravska Jasenica

so sidlom: Oravska Jasenica 126

zastiipena: starostom obce Ing. Karolom Grafidkom
Bankové spojenie: Prima banka a.s.

&islo uétu: 4003660002/5600

IC0: 00314714

{datej len ako ,prenajimatel™)

Najomca: FEX s.r.0.

Oravska Jasenica 137
1CO: 48 340 812
Zastdpeny: Juraj Feranec - konatel
(dalej len ako ,,ndjomca*)

uzatvaraju dnedného dfia podfa ustanovenia § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov a podla zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom:

a)
b)

¢)

€L

Predmet ndjmu

Prenajimatel prenechava a ndjomca preberd do najmu nebytové priestory — 1 miestnost urcend na
podnikanie — sprostredkovanie obchodu a slutieb o vymere 22,5 m2 aspoloéné priestory (WC,
chodba) o vymere 6 m* nachadzajiice sa v objekte Obecného Uradu v Oravskej Jasenici, stpisné ¢islo
126 na pozemku par.£. 584/1, zapisaného na liste vlastnictva €. 590, ktori ma Obec Oravska Jasenica,
na zakiade zmluvy o wpoticke,vo vwpolicke od Rimskokatolickej cirkvi — farnosti Oravska Jasenica.

€L

Doba nidjmu

Nidjomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd od 01.12.2017

Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov. O
odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel odovzdévaci
protokol, ktory podpu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu ndjmu obsiahnuté v
tomto protokole, budi odstranené v dohednutej lehote.

&
Priva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat predmet najmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie na
dojednany ugel,

umoznif ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpe¢if mu
pIny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

zabezpedit udriiavanie podstaty budovy a pozemkov,



a)

b)

c)

a)
b)
d)

e)

Prenajimatel je opravneny:

vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu néjmu pocas trvania tejto
najomnej zmluvy

poverenymi osobami vykondvat kontrolu, ¢i ndjomca uiiva predmet ndjmu riadnym spdsobom
v stlade s ustanoveniami zmluvy a dalsimi pravnymi a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, a za
tymto ufelom je oprdvneny vyiadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov, aviak vidy za
pritomnosti ndjomcu.

Menit vy3ku najomného na ziklade pohybu infldcie najviac 1 krat rotne.

Najomca je povinny:

uiivat predmet najmu len na Géel dohodnuty touto zmluvou, zmenif dohodnuty Glel uZivania je
mo#né len s pisomnym sthlasom prenajimatefla,

ufivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa Co najviac zniéila alebo Uplne zamedzila
moZnost ich pokodenia alebo znicenia,

zabezpetif obvyklé udriiavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajlcich sa v predmete
najmu a uhradzat néklady na tato obvyklu ddrzbu

ozndmit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprév, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel a umoZnit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprév, inak ndjomca zodpovedd za
$kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikia,

pisomne ozndmit prenajimatefovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny Udajov tykajlcich sa jeho
podnikatelského opravnenia / zmena oprdvnenia, zrudenie opravnenia, zmena miesta podnikania,
zmena obchodného mena a pod. /

odovzdat predmet najmu po skonfeni ndjmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Strpiet stavebné (pravy alebo iné podstatné zmeny tykajlce sa predmetu ndjmu pogas trvania tejto
najomnej zmluvy

Ndjomca nie je opravneny vykondvat stavebné ainé upravy tykajice sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Ndjomca mbie poladovat thradu nékladov
spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajlci pisomny sthlas
a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, a to ani ¢ast prenajatych priestorov do ndjmu,
podnajmu alebo vypozicky daléim tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zafaiit, bez predchadzajliceho pisomného sdhlasu prenajimatefa.

Najomca si poisti svoje zariadenia umiestnené v prenajatych priestoroch na viastné naklady.

v,
Nijomné a platba za slufby

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na cene za ufivanie predmetu n&jmu podla tejto zmluvy vo vyike:
20,-€/m2 rofne prenajatej plochy , éo celkom predstavuje Eiastku 570,-€ ,za cely rozsah prenajatej
plochy roéne €o predstavuje 47,50,-€ mesacne plus naklady na elektricki energiu, vodné, stoéné
a kdrenie -

Ndjomca sa zavdzuje mesaéne platif pau3dl za odber elektrickej energie avodného astoéného
nasledovne:

- Prenajfmatel a ndjomca sa dohodli na pau3alnej nahrade za elektricku energiu vo vyike 60,-€/rok,
¢o mesacdne cini....5,€

- Prenajimatefl a ndjomea sa dohodli na pausalnej nahrade za vodné — stoéné nasledovne:
vodné: ro¢ny pauial ........ 5 m3 — cena za vodné 1,2424,-€/m3 o rone predstavuje..6,21,€



Ea

stodné: rofny pausal stocné....... 5 m3 - cena stoéného 1,2684,-€/m3 o rone predstavuje..6,34,-€

Néjomca zaplati za vodné a sto¢né ro¢ne spolu giastku: 12,55,-€, €0 mesadne predstavuje 1,05-€.
- Prenajimatel a nidjomca sa dohodli, Ze kirenie bude vyt¢tované na zaklade skutone odobraného

tepla v kW odéitaného z podruiného merada alebo prepoctom na objem prenajatého priestoru

a to vidy jeden krét rofne.

N&jomné spolu s elektrikou a vodnym a stonym vo vyske 53,55,-€ je splatné mesaine a to vopred
najneskér do 15-teho diia mesiaca predchiddzajicemu prisluinému mesiacu i bez dorugenia faktdry
alebo vyuctovania prenajimatefa. Za dei Ghrady sa povazuje defi pripisania Ghrady najomného na
bankovy uéet prenajimatela alebo defi prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatefa. Vyuétovanie
kirenia bude prebiehat vidy po ukonéeni mesiaca a odéftani skutoéne odobratého tepla, na zdklade
viiftovania.

Prendjom bol schvileny obecnym zastupitelstvom uznesenim & 166/2017.

V pripade, fe sa ndjomca omeikd s dhradou nidjomného, je povinny zaplatif prenajimatefovi Grok
z omeskania vo vyske 0,05% denne 2z dohodnutej raénej ceny prenajmu aZ do dna zaplatenia.

Prenajimatel si vyhradzuje jednostranne zmenit vyiku platby pri zmene cien elektrickej energie resp.
vodného a stoéného a taktie? vyiku najomného najviac o vy3ku medziroéného ndrastu inflacie.

CLv.
Skonéenie najmu a dorucovanie pisomnosti

Najomny vztah mdie byt ukonéeny:

a) dohodou zmluvnych stran

b) wypovedou prenajimatela, ak najomca uZiva prenajaty priestor vrozpore so zmluvou alebo je
v omeskani s platenim najomného alebo neredpektovanim ustanoveni €L.VI odst.2. V takychto
pripadoch je vypoved jednomesaéna a zagina plynit diom odoslania vypovede.

c) wvypovedou prenajimatefa v pripade, Ze bude prenajaté priestory potrebovat na iné Ucely.
V takychto pripadoch je vypoved trojmesafnd azafina plyndt prvym dfiom nasledujiceho
mesiaca po odoslani vypovede.

Pisomnosti sa povaZuju na zéklade dohody zmluvnych stran doruené:

— d#fom, kedy boli prevzaté zmluvnou stranou,

— driom, kedy bolo prevzatie bezddvodne odmietnuté zmluvnou stranou,

~  posledny defi odbernej lehoty, v pripade, Ze si zmluvnd strana neprevezme pisomnost v odbernej
lehote, dfiom, kedy sa pisomnost vratila, pretoZe adresat je neznamy.

€1 vI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany moiu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov na
zdklade dohody zmluvnych strdn.

Prenajimatel ma pravo menif vyiku ndjomného jednostranne pokial obecné zastupitefstvo zmeni
wyiky prenajmov urfenych vo VZN obce o zésadach haspodarenia s majetkom obce.

Prenajimatel ma pravo menit wiku platby za elektrickd energiu jednostranne, pokial ddjde k zmene
ceny za el.energiu od dodavatela.



4. Prenajimatel ma pravo menit sadzbu vodného a stoéného na zakiade rozhodnutia spravcu vodovodu
a kanalizécie Oravskej vodarenskej spolognoasti a.s. a ndjomea je povinny tito zmenu akceptovat.
Neakceptaovanie takejto zmeny je dévadam na ukonienie nijormnéha vztahu.

5. Pravne vztahy vysiovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami Obgianskeho
zékonnika, zakonom £&. 116/19990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskoréich
predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a Géelu tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany prehlasujl, Ze zmluvu si prefitali, suhlasia sjej obsahom ana znak sdhlasu ju
podpisuju.

7. Zmluva je vyhotovend v dvoch exempldroch, z ktorych zmluvné strany obdrZia po jednom vyhotoveni..

8. Zmluva Je piatna od 07.11.2017 a u€inna dfiom zverejnenia.

V Oravskej lasenici, dia 13.11.2017

[£ 7 -
fSrénajimatef najomca (S




