&) 3 SIFIRIB

A — STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zalozna zmluva &. 507/1 844/2002

uzavreti podl'a ustanoveni § 151a a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zikonnik
v zneni neskorSich predpisov
(dalej ako ,,ZAloZna zmluva®)

1. Zilo¥ny itel:

Nazov: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
I1CO: 31749 542

Statutdrny orgén: Ing. Tom43 Lamprecht, generalny riaditel
zastupeny: Mgr. Toma§ Nehéz, na zaklade poverenia

(dalej ako ,,Zalozny veritel*)

a
2. Zalozea
nazov: Obec Oravsks Jasenica
v zastipeni: Ing. Karol Graiidk, starosta obce
so sidlom: Oravskd Jasenica 126, 029 64 Oravsk4 Jasenica

1CO: 00314714

(d'alej ako "Zalozea" alebo ,,DIznik"™)
(ZaloZny veritel’ a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

. ZaloZny veritel ako veritel a ZaloZca ako dlznik, spolu uzavreli pisomnt Zmluvu o tvere &
507/1 844/2002 (dalej len ,,Uverova zmluva®), na zaklade ktorej ZaloZzny veritel ako veritel poskytol
ZiloZcovi tver v celkovej vySke istiny 163 247,69 EUR a Zalozca ako dlnik sa zaviazal predmetny
Uver spolu s prislufenstvom $pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych

ZaloZznému veritelovi vratit, a zaroven

*  Zmluvné strany maju zaujem akékolvek a vietky pohladdvky ZaloZného veritela vo&i ZaloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykolvek v budiicnosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v sdvislosti s
" touto Zaloznou zmluvou, zabezpetit' zaloznym pravom podl'a tejto Zaloznej zmluvy, azdroveri
*  ZaloZea sihlasi so zriadenim zalozného prava podi’:'i tejto Zaloznej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni Ziloznej zmluvy.
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Clinok L
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto Zaloznej zmluve vePkym zaCiatoénym pismenom maju pre Glely tejto
ZalozZnej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:

Doba zabezpetenia znamena obdobie, ktoré zaCina plynut v defi uzatvorenia tejto ZaloZnej zmluvy a
koni v defi, kedy budi vsetky Zabezpefené pohladdvky bezpodmieneéne a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne ZdloZné privo z iného dévodu uvedeného v zakone.

Maximilna suma zabezpefenej istiny znamend najvy$8iu  hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpedena
pohladdvka zabezpetuje, a to sumu vo vyske 163 247,69 EUR.

Nehnutel'nosti (oznafované aj ako Ziloh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju vo vyluénom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré st uvedené a $pecifikované v &lénku I1. tejto ZaloZnej zmluvy.

Obtiansky zikonnik znamena zakon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorich predpisov.

Oznimenie o vykone znamend pisomné ozndmenic o zalati vykonu ZiloZného prava adresované
Zaloznym  veritefom ZéloZcovi a prisluinému okresnému tradu (katastrdlnemu odboru), v  ktorom
Zalozny veritel’ oznamuje:

(a) zacatie vykonu ZaloZného prava; a

(b) spdsob vykonu Zalozného prava.

Uverova zmluva znamen4 pisomni zmluvu o poskytnuti podpory vo forme tveru vo vyike 163 247,69
EUR, ¢&islo zmluvy: 507/1 844/2002, uzavreti dfia medzi Ziloznym veritelom ako veritelom a
Zalozcom ako dlZnikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych buducichdodatkov.

Zabezpetené pohl'adivky znamenajii  akékolvek a  vietky existujice  a/alebo  budiice  a/alebo

podmienené pefazné pohladavky Zalozného veritela vodi ZiloZcovi spolu s prisluSenstvom a vietkymi

si¢astami, s hodnotou zabezpeCovanej istiny v maximalnej vyske 163 247,69 EUR, ktoré existujii

a/alebo vzniknu:

a) na zéklade Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

b) na zéklade plnenia zaviizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZdloZnej zmluvy,

¢) v désledku poruienia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

d) v dosledku odstiipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ich vypovede,

e) v désledku zéniku zavizkov vyplyvajucich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) nazéklade bezdévodného obohatenia Zalozeu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZéloZného veritela
bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu ndroku na nahradu skody vzniknutej v savislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,

h) prialebo v savislosti s vykonom Zalozného prava zriadeného touto Zaloznouzmluvou,

i) na zaklade alebo v suvislosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zdloznej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

j) na zdklade postudenia pravneho tukonu, v désledku ktorého doSlo k vzniku, =zmene alebo zaniku
ktorejkol'vek z vysSie uvedenych pohladavok, ako odporovatelného  pravncho dkonu  voéi
Zaloznému veritel'ovi,

ako aj akékolvek iné periazné pohladivky spolu s prislufenstvom, ktoré ZaloZny veritel nadobudne

voii ZaloZeovi v budicnosti z akéhokolvek iného titulu odlisného od Uverovej zmluvy.

Pre ugely vyli€enia pochybnosti si Zabezpeenymi pohladdvkami nielen pohladdvky, vo vzfahu ku

ktorym je ZaloZny veritel’ samostatnym veritelom, ale aj spolo&né a nerozdielne pohladavky.
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Zabezpeéens pohl'adivka znamend ktorakol'vek zo Zabezpecenych pohl'adavok.

Zabezpetenie znamena Zaloiné pravo, predkupné prdvo, vecné prava, zabezpetovaci prevod préva,
zabezpetovacie postlipenie pohladévky, zadriné pravo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispoziéné pravo alebo pravo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekutnom konani, ako a akdkolvek ini zmluvu alebo dojednanie  podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny acel alebo Géinok.

Zilozné privo znamena ziloiné pravo v prospech Zélozného veritela podla ustanoveni § I5la a nasl
Obéianskeho zdkonnika zriadené touto Zalo#nou zmluvou.

ZiloZnd zmluva je tdto zmluva, vritane vietkych jej priloh v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vyklad:

a)  Pojmy s velkym zagiato&nym pismenom, ktoré sii definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne
definované v tejto Zaloznej zmluve inak, maju v tejto ZaloZznej zmluve ten isty vyznam,

b)  Pojem Uverové zmluva a/alebo této Zaloznd zmluva zahfiia akékol'vek ich budiice dodatky a dopinky.

¢} Ak bude Zaloinému veritelovi uhradeni Ghrada na zdklade tejto ZaloZznej zmluvy, resp. Gvcrovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok  osoby
(resp. jeho restrukturalizdcie), ktora ju uhradila alebo opravnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkol'vek ingj suvislosti, tak potom sa tdto suma pre ulely tejto ZaloZznej zmluvy
nebude povaZovat' za neodvolatelne splatentl.

d) Pre tdely definovania ZabezpeCenej pohladavky sa za Zabezpeéené pohladdvky  povazuiji aj iné
peniazné pohladavky Zalozného veritela voéi ZaloZcovi, ktoré je ZaloZca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto ZaloZznej zmluvy zaplatit. Pre ualely definovania ZabezpeCene] pohladavky sa za
Zabezpeenl  pohladavku povazuje gj pohfadavka, ktorej zodpovedd povinnost Zélozcu uhradif
Zaloznému veritefovi vSetky naklady, ktoré vznikli Zaloznému veritePovi na ziklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zdloznej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

e) Nadpisy Casti, &lankov a priloh budt sluzit vyluéne pre ufahSenic orientcie a pri vyklade Zéloznej
zmluvy sa nepouZiju. Rovnako nebudii vyklad Ziloznej zmluvy nijako ovplyviiovat zvyraznenia textu
v jednotlivych ¢lankoch Zaloznej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zikladnom gramatickom tvare budi mat v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budi pouité v mnoznom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,&ldnok* alebo ,prilohu® bude znamenat' odkaz na prislusny ¢lanok alebo prilohu tejto

Zaloznej zmluvy.

Clanok IT. *
Nehnutel’nosti

Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v Katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva

&. 595 katastrdlne izemie Oravska Jesenica obec Oravska Jesenica, okres Namestovo a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZiloZea je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:
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- Bytovy dom , popis stavby: Bytovy dom , &islo stpisné 450 postaveny na parc. reg. CKN
€. 378/9

Pozemky:

-parc. reg. CKN ¢&. 378/9, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 232 m2

'i'archy:

Ministerstvo vystavby regionalneho rozvoja SR , Spitdlska &. 8, Bratislava, ICO: 31751067. Zalosna
zmluva &. 'V 65/2004 na nehnutelnost : stavba 11.B.j. s.&. 450 postavena na parc. KN &. 378/9 v k.u.
Or. Jasenica - 36/04

Clanok III.

Zriadenie a vznik zdloZného priva

Zilozca bezpodmieneéne a neodvolatelne zriad'uje podla ustanoveni § 15la a nasl. Obéianskeho
zdkonnika zdlozné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v  &lanku L
Zaloznej zmluvy v prospech Zalozného veritela, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpedenie
riadneho a veasného zaplatenia Zabezpetenych pohladdvok ZéloZzného veritela vogi ZaloZcovi,
resp. jeho pravnemu néstupcovi.

Zalozné prdvo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat tak, 7e ZéloZca je povinny na svoje vlastné
ndklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto Zalonej zmluvy, najneskdr viak do troch (3) pracovnych
dni, podat ndvth na vklad Zélozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti a
zabezpeCit’ jeho zdpis v katastri nehnutelnosti.

Zalozné privo k Nehnutelnostiam vznikd ZaloZnému veritefovi zapisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom urade Namestovo o povoleni vkladu zalo#ného prava.

ZaloZca vyhlasuje a Zaloiny veritel berie na vedomie, 7¢ k Nehnutelnostiam neexistuju Ziadne
zalozné prava okrem zdlozného préva v prospech Ministerstva vystavby regiondlneho rozvoja SR.

Pre ucely zdpisu Zalozného prava sa Zmluvné strany dohodli, ¢ ohladom zépisu Zalozného priva k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutelnosti musi ZaloZca zabezpelit, aby &ast "C" - Tarchy
prisluSného listw/listov  vlastnictva, na ktoromvktorych st zapisané NehnutePnosti, uvadzala
Zilozného veritel'a ako opravneni osobu zo ZiloZného prava k Nehnutel'nostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, pri¢om nebudi obsahovat' Ziadne daldic prava tretich o0sdb k Nehnutelnostiam. Pre
Ucely vylucenia vietkych pochybnosti, ZaloZny verite! bude maf vo vzfahu k Nehnutelnostiam
postavenic prednostného zdlozného veritel'a v Zmysle Obéianskeho zakonnika.

Zalozny veritel' je opravneny podat’ navrh na vklad ZdloZného prava v pripade, ak ndvrh na vklad
ZaloZného pravo nepodd ZiloZca v silade s &l. Il ods. 2 Zaloznej zmluvy (vietky naklady s tym
spojené je ZiloZea povinny Ziloinému veritelovi bezodkladne nahradif); tym nic je dotknuté
ustanovenie ¢l VIII ods. 8 ZaloZznej zmluvy.

Pokial by pre podanic navrhu na vklad Zalozného prava Zaloznym veritefom bola potrebna
osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju Zilozea udelit bezodkladne po dorueni adosti ZaloZného
veritel'a.
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Clanok IV.
Zaviizné vyhldsenia

Vyhlésenia
ZaloZea potvrdzuje Zaloznému veritelovi, e kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto ¢&lanku ZélozZnej
zmluvy je pravdivé v deii uzavretia tejto Zaloznej zmluvy.

Veritel' s narokom na oddelené uspokojenie

V sulade s prislusnymi pravnymi predpismi SR, Zalomé pravo zabezpedi Zaloznému veritelovi
postavenie veritela s prdvom na oddelené uspokojenie vo vztahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpeteny veritel' definovany v § 28 zakona & 72005 Z. z o konkurze a redtrukturalizacii a
0 zmene a doplneni niektorych zikonov v plathom zneni, a to do vysky konegného  zostatku
Zabezpegenych pohladévok s prisluienstvom.

Odporovatel'nost’

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhldsené za
neiginné (v plnom rozsahu alebo len &iastotne) v konani o odporovatelnosti pravneho tkonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok ZdloZcu (resp. jeho reStrukturalizécie), vyrovnania vodi
Zalozcovi alebo inak.

Vyli€enie domnienky nakladania v beZnom obchodnom styku

Ziadne nakladanie ZdloZcu s NehnutePnostami nie Je a ani nebude moZné povazoval za jej prevod

v beZnom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania Zélozeu vo vyzname podfa §

151h ods. 3 Ob¢ianskeho zakonnika.

Prdvo na vykon ZaloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vydlie tohto &lanku Zéloznej zmluvy, Zélozné privo

predstavuje bezpodmieneéné, neodvolatel'né a absolttne pravo Zalozného veritela:

(a) vykonat Zalozn¢ pravo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkofvek ich &asti v salade s
podmienkami tejto Zdloznej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich Casti, ktoré sa pouZiji v
stlade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpeéenych pohl'adavok.

Privatny vykon ZaloZného prava

V pripade, ak sa Zaloiné pravo bude vykonavat v sulade s &lankom 7 (Vykon ZaloZného prava)

nizsie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonatené bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykol'vek

rozsudok, predbezné opatrenie, schvilenie, sihlas alebo povolenie akéhokolvek  sidneho,

vykonného alebo iného orgdnu Slovenskej republiky alebo orginu iného 3tatu, alebo o schvélenie,

shlas alebo povolenie Zilozcu alebo jeho orginu alebo akejkoPvek inej osoby, k vykonu

Zalomého prava. Zalozca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, %e¢ k vykonu ziloného prava v

stlade s &lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny siihlas.

Nehnutelnosti

ZaloZea d'alej vyhlasuje ZaloZnému veritel'ovi,*Ze:

(@) NehnutePnosti st vol'ne prevoditelné a ni¢, &o je uvedené v tejto Zdloznej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZiloZca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutelnosti;

(b) Zdlozca je jedinym a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti o vefkosti podielu 1/1 k  celku,
Nehnutelnosti nezataZuji Ziadne ZabezpeSenia, nie si predmetom Zabezpetenia ani Ziadneho
prava tretich osdb (vrdtanc prava na zéklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokol'vek iného préva, ktoré by obmedzovalo vol'né uZivanie, prevod Nehnutelnosti
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a nakladanie s Nehnutel'nostami), okrem zaloZného prava v prospech Ministerstva vystavby regionalneho
rozvoja SR.

(c) Zilozca poskytol ZaloZznému veritelovi vietky informdcie tykajlice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zdloZny veritel' potrebuje alebo by mohol potrebovat’ v beZnom privnom styku v
suvislosti so zriadovanim ZaloZného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZaloZného prava a Zalohu;

(d)  Vovztahu k Nehnutelnostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

(e) Neprebicha ani nehrozi ziaden spor alebo konanie (vritane sudneho, rozhodcovského,
exekucného, spravneho, konkurzného alebo redtrukturalizaéného),  ktoré by sa tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré ma za nasledok, alebo by mohlo mat za nésledok, podstatni
nepriazniva zmenu Nehnutelnosti;

(f) Zlozca vyhlasuje, Ze na nakladanie s majetkom obee, ktory predstavuje Ziloh v zmysle tejto
Zmluvy, ma udelené vietky a akékolvek sthlasy, vyhldsenia a toto jeho privo nie je ni¢im
obmedzené, nezaniklo a trva.

Zalozca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platosti a Gginnosti Uverovej zmluvy a tejto

Zaloinej zmluvy objavi akékolvek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. ddjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpetenia, poskytne Zalozea Zaloznému veritefovi akikolvek a vietku stéinnost’ na

wdozabezpetenie®  ZabezpeCovanych pohladavok najmi, ale nie vyluéne, zriadenim  daldicho

zaloZného prava, resp. obdobného prava k inému majetku ZaloZcu, a to najneskér do desiatich (10)

dni plynicich odo dfia dorugenia vyzvy Zaloiného veritefa ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu

Zaloznej zmluvy. Pre ulely vyligenia vietkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy ZaloZného veritela

ZaloZeovi s obsahom podla tejto Zaloznej zmluvy nema za nasledok zdnik povinnosti ZaloZcu

wdozabezpetit™ Zabezpetovanii pohladdvku sposobom podla tejto Zaloznej zmluvy.

Zopakovanie vyhldseni

(a) Kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zévdzné vyhldsenia) ZéloZnej zmluvy sa bude
povazovat za zopakované ZaloZzcom v kazdy def platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) Ma sa za to, Ze ka¥dym zopakovanim vyhlasenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &ldnku
ZdloZznej zmluvy, ZiloZca potvrdzuje Zalo¥nému veritelovi, Ze vyhldsenie je pravdivé, pricom
vyhlasenie sa vztahuje na okolnosti existujtice v &ase jeho zopakovania.

Vyhlasenia ZaloZeu podla tohto &lanku ZéloZnej zmluvy, ako aj podla dalSich ustanoveni tejto

ZaloZnej zmluvy, sa netykajii skutodnosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zdpisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nchnutel'nosti pred uzavretim tejto ZiloZnej zmluvy.

o

Clianok V.
Pouzitie a nakladanie s Nehnutel’nost’ami

Zalozca berie na vedomie, Ze¢ Gver poskytmuty na zaklade chmvcj zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov  Stitneho rozpodtu SR a  Zmluvné strany maju povinnost dodrZiavat ustanovenia
zdkona & 523/2004 Z. z o rozpodtovych pravidlach verejnej sprdvy a o zmene a doplneni
nicktorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakona & 374/2014 Z. z. o pohl'adavkach §tatu a
0 zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov.
Zdlozca sa zaviizuje, e bez ziskania predchidzajiceho pisomného sthlasu Zalozného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich ¢ast, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit' d'alSic ZabezpeCenie, (i) nezataZi a nedovoli ich (ani ich Cast) zatazit' Ziadnym prdvom
tretej osoby, (iv) inak nezat'azi NehnutePnosti alebo ich Zast, (v) nezriadi predkupné pravo v
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prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich Casti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
Cast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo driaf, nakladat alebo
uZival' Nehnutelnosti.

Vznik Zalozného prava v prospech Zalozného veritefa s postavenim  prednostného  ziloZného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obé&ianskeho zakonnika preukdZe ZaloZca ZdloZnému veritePovi
dorugenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zalozného prava v prospech  ZaloZného
veritel'a, nie star§ieho ako 30 dni iba v pripade, ak Zalomy veritel' nemoéZe ziskat z technickych
dévodov vypis z informa&ného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od =zaslania
poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona & 177/2018 Z. = proti byrokracii.
V takom pripade ZaloZny veritel' vyzve Zalocu na predloZzenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZaloZca je povinny zaslal taky vypis z listu vlastnictva Zalo¥nému veritefovi v lehote 14 dni od
dorudenia vyzvy.

ZaloZca je povinny sa o Zaloh riadne staral a chrani ho pred =zniéenim.  Pripadné
poskodenie alebo iné  znchodnotenie  Zalohu sa  ZiloFca zavidzuje bez zbytoéného odkladu
odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zilohom sa ZaloZca zaviizuje zdrzat sa vetkého, &im by sa Zaloh mohol
zhorSit’ na ujmu Zilozného veritela, najmi &o by mohlo stazit, ¢ znemoZnit celkom alebo
s¢asti  vykonanie oprivneni Zilozného  veritela  na uspokojenie  zo  Zilohu podla tejto
Zéloznej zmluvy.

Zalozca mbdZe pouzivat Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v ZaloZnej
zmluve), pricom sa zdrZi akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo zniZit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania.

ZiloZea sa zaviizuje, 7e ak Ziloh alebo jeho &ast strati na cene, vritane pripadov, ak sa znid,
poSkodi sa, =zanikne alebo bude vyvlastneny, okamzite ozndmi tito skutocnost ZaloZnému
veritelovi a  zaviizuje sa bez zbytodného odkladu poskytnit  Zéloznému veritelovi néhradné
zabezpetenie Zabezpetenej pohladivky v rozsahu a  kvalite, v akej zabezpeCenie Zabezpelenej
pohladavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v dosledku niektorej zo skuto¢nosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku Z4loZnej zmluvy.

ZdloZca sa zavdizuje, Ze¢ pofas platnosti a d&nnosti tejto  Zaloznej zmluvy nezmeni bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu  Zalozného veritela, w&el veci, ktoré tvoria Ziloh, na
ktory si uréené, osobitne aj podla uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia  uvedeného pri urfeni Zalohu v tejto ZaloZnej zmluve,

ak také je a budd ich pouZivat na tento (el obvyklym spdosobom.

Clinok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku & 103/2021 vyhotovenom znalcom Ing. Eugen
Dedinsky dita 19. 5. 2021 je vo vygke 516 000,00 €.
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Clinok VIL
Vykon Zilozného prava

ZaloZca sthlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZéloZné pravo sa stane vykonatelnym; a

(b) ZdloZny veritel' m6Ze zatat' vykondvat Zalozné pravo k Nehnutelnostiam;

ak ZaloZca nesplni ZabezpeCeni pohladdvku alebo jej ast' riadne a véas, tj. dostane sa do
omeSkania s Ghradou Zabezpetenej pohl'adavky alebo jej Casti.

Zalozny  veritel ma  pravo na thradu Gcelne vynaloZenych néakladov spojenych s vykonom

Zalozného prava.

Po tom, ako sa Zélozné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorutené Ozndmenie o

vykone, mbZe Zalozny veritel podla svojho vlastného uvéZenia, aviak v sulades:

(a) podmienkami tejto Zaloznej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Obgianskeho zakonnika, ktoré sukogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich &ast ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

NehnutePnosti alebo ich ¢ast budi pri vykone Zilozného prava Zéaloznym  veritefom prioritne

preddvané na drazbe a aZ v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast’ nepodari predat formou

draZby (pri€om je postatujice konanie len jednej nedspednej draZby), je Zaloiny veritel oprdvneny
podla vlastného uvaZenia zmenit spdsob vykonu Zilozného prava a predat’ Nehnutel'nosti alebo ich

Cast’ aj inym sposobom, t.j. najmi v rdmei priameho predaja.

Zalozny veritel ma pravo prevziat vietok vyraZok z predaja NehnutePnosti alebo ich Zasti a pouzit

ho na sumy splatné vo vzfahu k Zabezpetenym pohladivkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté prava Zalozného veritela ziskat akykoPvek nedoplatok od Zalozcu inym
spésobom) uspokojovania v zmysle nasledujiicej vety. Zdloiny veritel pouzije vietky pefiazné
prostriedky ziskané vytazkom z predaja  Zalohu na uhradenie splatnych  Zabezpedenych
pohladévok. Ak bude sigasne splatnych viac ZabezpeSenych pohfadéavok, je na volnom uvaZeni

Zalozného veritela urCenie poradia pre uspokojenie tychto pohladdvok z vytazku; ZaloZca tymto

vyslovne suhlasi s uvedenym postupom.

Zélozca vyslovne sihlasi a podriaduje sa sposobu vykonu ZiloZného prava na zaklade tejto

Zaloznej zmluvy a prislunych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému  spdsobu

vykonu ZaloZného prava, ktory je plne v sulade so zdsadami poctivého obchodnéhostyku,

ZéloZca sa zavizuje, Ze po tom, ako sa ZailoZné privo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorudi

Ozndmenie o vykone Zaloiného prava, na ziklade vyzvy ZaloZného veritela alebo ingj nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytoéného odkladu Nehnutelnosti alebo ich &ast ZaloZnému

veritelovi alebo nim splnomocnene] osobe, za téelom vykonu ZiloZného prava.

Zélozca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vietky opravnenia Ziloiného veritela, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuji za
sucast’ zakonnej plnej moci, ktori ma -ZaloZny veritel ohladom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Ob&ianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti ma Zalozny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
privo davat akékolvek pokyny a uskutociovat akékolvek kroky, & wuZz vo&i katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v sdvislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
uéinne, ako keby tieto pokyny déval alebo tikony uskutoéfioval sam Zaloca: a

(¢) Zéilozny veritel moéZe postipit svoju zakonni plnd moc, podla svojho vlastného uvédZenia,

uplne alebo &iastocne, na akikol'vek tretiu osobu.
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ZaloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Z¢ v pripade, ak bude ZaloZzny veritel' pri vykone ZéloZného

prava podla é&lanku 7 (Vykon ZaloZného prdva) postupovat podla ¢lanku 7 odsek 3 ZilozZnej

zmluvy, v stlade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku Zaloznej

zmluvy a v silade s plamymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvratitelna domnienka, e

Zalozy veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich Easti s odbornou starostlivostou.

(a) Pri vykone Zilozného prava podla &lanku VII (Vykon Zilozného priva) Zédlozne] zmluvy
bude Zalozny veritel’ dodriavar nasledovné pravidla:

() Zéloiny veritel maze v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat’
formou draby, predat Nehnutelnosti alebo ich &asti podfa svojho vlastného uvéaFenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(ii) kiupna cena Nehnutelnosti alebo ich &asti méZe byt vyjadreni v cudzej mene; ak bude
vytazok ziskany vykonom Zaloiného prava v inej mene, ako je mena Zabezpedenej
pohladdvky, Zalozny wveritel vykond konverziu tychto  prostriedkov  do  meny
Zabezpedenej pohladavky, a to a¥ do vysky potrebnej na zaplatenie Zabezpedenej
pohladavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti méZe byt uréend alebo
dohodnutd Ziloznym veritefom podFa svojho vlastného uvéZenia;

(iv) miesto a das predaja uréi ZéloZny veritel’ podla svojho vlastného uvéazenia;

(v) ZéloZny veritel sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti za
cenu, ktori by bolo mozné obvykle dosiahnut pri predaji tych istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budi predévat’ Nehnutelnosti alebo ich &asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav Zalozného veritela podla tejto Zilozngj zmluvy, Zilozny
veritel' zvoli predaj NehnutePnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vyS§ie predtym, ne? zatne vykondval Zalo¥né privo spdsobom podla odseku (a) vyilie, aviak
k vykonu Ziloiného prava spdsobom podla odseku (a) vy$8ie méZe pristipit, ak bude
neuspeSnd prvda drazba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel tie? modZe zvolit predaj
NehnutePnosti na drazbe aj po tom, ako zadal vykondvat' Zaloiné privo podla odseku (a)
vys§ie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu Zalozného prava bude informovat’ ZaloZcu.

Zélozca podla § 50 Obgianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktord

nadobudne od ZaloZzného veritel'a Nehnutelnosti, 7e:

(a) tidto osoba nie je v sivislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinnd  zisfovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZaloZne] zmluvy ohladom opravnenia  ZaloZzného  veritel'a
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajtieich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tito osoba je opravnend spolahnGf sa na predpoklad, Ze Zalozny veritel je plne oprdvneny
vykonat' predaj spésobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré sti dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZznym veritelom.

Zalozny veritel' sthlasi s tym, Ze ucinndst predaja Nehnutelnosti nenastanc skér nes po polnoci

stredoeuropskeho ¢asu 30-teho diia nasledujiiceho po neskorSom z nasledujucichdni:

(a) def, kedy Zaloca dostane Oznamenie o vykone; alebo

(b) defi, kedy bude zadatie vykonu Zalozného préva vyznaéené v katastri nehnutel'nosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodni na kratscj lehote po tom, ako Zalozca dostane Oznamenie o

vykone.

Vykonom Zalozného prava v prospech Zéalozného veritel'a nevznikaja Zéloznému

veritelovi Ziadne povinnosti voéi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na ziklade
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akychkol'vek pravnych tikonov.

Clanok VIII.

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel’ sa zaviizuje informovat’ ZaloZcu:

(@) o vietkych podstatnych uskuto&nenych krokoch v ramci vvkonu ZiloZného prava a o stave
vykonu ZaloZného préva, a to raz za Sestdesiat (60) pracovnych dni,

(b) po skonZeni vykonu Zalozného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zélozného priva a o
pouZiti tychto vynosov Zaloznym veritefom, a to pétndstich (15) pracovnych dni od skongenia
vykonu ZaloZného prava.

ZdloZzea je povinny na svoje vlastné naklady:

(a) uskutoénit kaZdy kon, ktory bude potrebny a vyzadovany Zaloznym veritelom na  vznik,
trvanie alebo ochranu zaujmu ZiloZného veritela podla alebo v savislosti s touto ZaloZnej
zmluvou, a to najmd (ale nielen) v stvislosti s vykonom ZéloZného prava a Zabezpelenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat akikolvek zmluvu, dokument a uskutoénit akékolvek iné ukony potrebné na
platnost a ucinnost tejto ZaloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav Zalozného
veritela podla tejto ZaloZnej zmluvy,

(¢) zabezpedit pristup k NehnuteFnostiam pre ZaloZzného veritela a tretiu stranu uréent Zaloznym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych postdeni, ktoré st délezité pre Zalo#ného
veritela.

Zéloiné pravo zriadené podla tejto ZaloZznej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Zadnym inym

Zabezpetenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zalozny veritel v silasnosti méa alebo nésledne

bude mat’, a ktoré zabezpecuji alebo budu zabezpetovat’ Zabezpedent pohl'adavku.

ZaloZca sa zavizuje, 7¢ Ziloh bude po celé obdobie platnosti a Ginnosti tejto Zaloznej zmluvy

poisteny v silade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platif poistné a poistné plnenic bude

vinkulované v prospech Zélozného veritel'a.

ZéloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodriavat’ ustanovenia tejto ZaloZnejzmluvy,

V  pripade vykonu Ziloného priva odpredajom Zalohu sa ZaloZca zavdzuje  poskytnit

vietku  potrebnii  sadinnost  tak, aby  boli uspokojené  oprdvnené zaujmy  ZaloZného

veritel'a. o

Zalozny veritel' nebude zodpovedny za Zadnu Skodu (vrdtane Skody, ktord vznikne nasledkom

akychkol'vek zmien v devizovych kurzoch), ktord méZe nasta nasledkom vykonu  alebo

zamy§lan¢ho vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokol'vek z jeho prav  podla tejto

Zaloznej zmluvy. .

V pripade, ak ZaloZca porui akikol'vek z povinnosti uvedenych v &. III ods. 2, & II ods. 5, &. IV

ods. 8, &l. V ods. 2, €. V ods. 3, ¢l. V ods. 4, &l V ods. 7, &l. V ods. 8, &l. VII ods. 6, &. VIII ods. 2,

¢l. VIII ods. 4, ¢l. VIII ods. 6 Zaloznej zmluvy, je povinny zaplatit Zaloinému veritefovi zmluvni

pokutu vo vyske 5% z Maximdlnej sumy zabezpecenej istiny, za kazdé poruenie zvld3t, pridom
narok Zalozného veritel'a na nahradu $kody v celom rozsahu tym nie jedotknuty.

Vietky zmeny tykajuce sa Zalozcu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZdloZcovi

uvedené v zdhlavi Zmluvy, zrufenie a/alebo zanik Dlinika s pravnym néstupcom alebobez,
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ozdravny reZim, niitend sprava, zmeny stvisiace s Nehnutel'nost'ami, poistnou zmluvou), je ZiloZca
povinny vopred pisomne ozndmit’ ZaloZnému veritelovi.

Clanok IX.

Zanik Zaloiného prava

Zaloiné prévo zanikne len za predpokladu, Fe nastane Jjedna alebo viaceré z nasledovnych
skutocnosti:

(i) skongila Doba zabezpe&enia;

(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpe&ena pohladdvka, vritane prisludenstva a vetkych jej stu&asti;

(i) ZaloZny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s tradne osvedenym podpisom o vzdani sa
Zalozného prava vo vztahu k Nehnutelnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestanti existovar,

(v) zinych dovodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zéloiny veritel' je povinny poskytnat Zalozcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat zanik

Zalozného prava k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich dasti, a to bezodkladne po pisomnej

Ziadosti ZaloZcu, aviak nie skér, ako déjde k niektorej zo skutoénosti uvedenych v bode 1 tohto

Clanku Zéloznej zmluvy. Zélony veritel je povinny poskytnitt  Zalozcovi véas daliu sudinnost

potrebni pre zabezpeGenie & najskorSicho vymazu Zalo#ného priva 2z Kkatastra nehnutelnosti.

ZdloZca je povinny podat Ziadost o vymaz ZaloZného prava z katastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku Z4loZného prava.

V sulade s § 15Imd ods. 2 a 3 Obdianskeho zakonnika, po zéniku ZaloZného prava sa vykona

vymaz Zdlozného priava z katastra nehnutelnosti, a to ku diiu ziniku Zalo¥ného prava. Zalozny

veritel' je povinny podat’ pisomnt Ziadost o vymaz Zilozného prava z katastra nehnutefnosti bez

zbytoéného odkladu po zéniku Zilozného prava. Ziadost o vymaz Zdlozného prdva =z Kkatastra

nehnutelnosti je oprdvneny podat aj Zaloca, pricom predmetni Zadost je povinny  dolozit’

pisomnym potvrdenim o zaniku Zaloného priva vystavenym Zalonym veritelom podla bodu (2)

tohto ¢lanku ZéloZnej zmluvy.

ZdloZca sihlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase zaniku akejkol'vek

Zabezpetenej pohladivky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zaloznym veritelom nezvratnym a

kone€nym dékazom o Case zaniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpetenej pohladavky.

Clinok X.

Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto Zalo¥nej zmluvy prechddzaji na pravneho nastupeu ZaloZeu.

Pre G&ely vylugenia vietkych pochybnosti dojednaniami podfa tejto Zdlonej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmluvy.

Tato Zéloznd zmluva sa riadi platnymi a GZinnymi vieobecné zaviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmd, ale nie vylune, Obéianskym zikonnikom a zikonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto Zaloznej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouZitic akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokolvek  pravneho predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vyliené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo
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menit’ (Ciastogne alebo tiplne) vy znam alebo el ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

Pre odstrinenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné prava Zalozného veritela podla ktoréhokolvek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavaji zachované,

Tato Ziloznd zmluva nadobiida platnost difom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zavere tejto ZaloZnej zmluvy a Gginnost diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § Sa zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
doplneni nicktorych zikonov (zikon o slobode informacii) v zneni neskorgich predpisov. Zmluvné
strany berti na vedomie, Ze ZdloFné pravo vznikd a vecnoprivne tg&inky tejto Zmluvy nastdvaju a
pravoplatnostou rozhodnutia prisluiného okresného tradu (katastrdlny odbor) o povoleni vkladu
Zalozného prava k Nehnutelnostiam v prospech Zalozného veritera,

Tato Zalozni zmluvu moZno menit, dopiital alebo zrudit vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Tato ZaloZna zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdi Zmluvni stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Néavrh na vklad
Zéloiného prava do katastra nehnutelnosti podd Zdlozca, resp. Zalozny veritef za podmienok podla
tejto ZaloZnej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zaloznej zmluvy neplatné, neudinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, Géinnost alebo vykonatel'nost ostatnych ustanoveni
tejto  Zdloznej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbytoéného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, neaginné  aleba nevykonatelné novym  ustanovenim
platnym, Ginnym a vykonatelnym, ktoré bude najviac  zodpovedat hospodarskemu  iéelu
pdvodného ustanovenia neplatného, ned&inného  alebo nevykonatelného. Do toho &asu plati
zodpovedajica pravna tprava Obéianskeho zékonnika a ostatnych pravnych  predpisov  Slovenskej
republiky.

Této Zéloznd zmluva predstavuje jeding a uplny dohovor Zmluvnych stran ohladne jej predmetu,
prifom ako takd, nahrddza vietky predchadzajiice ustne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych stran
ohladne vietkych otdazok dotykajicich sa predmetu Zalonej zmluvy.

Vietku koreSpondenciu (okrem beZnych oznameni podla vlastnej uvahy ZaloZného veritela), ktora
Je adresovana ZdloZcovi, Zaloiny veritel zasiela postou, a to doporudenou zésielkou na adresu sidla
Zalozcu uvedeni v zdhlavi ZaloZnej zmluvy. Ak ZaloZca neprevezme zésielku 2z  akéhokol'vek
ddvodu, uloZi ju doruCovatel na podte a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
ZaloZca zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny deri odbernej
lehoty za defi doruéenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreipondencia nemusi byt doru¢ovana ZaloZcovi v listinnej podobe, Zalozny veritel’

jubude dorucovat’ do elektronickej schranky (e-schrdnky) ZéloZeu cez Ustredny portal verejnej

spravy www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> oby&ajnym doruenim prostrednictvom

formuldru ,,VSeobecnd agenda - rozhodnutie®. Zasielka (e-sprava) sa povazuje za doruent

ZaloZcovi v deil bezprostredne nasledujtici po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.

a
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STATNY FOND ROZVOJA BRVANIA

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text tejto Zilozncj zmluvy pozorne preditali, jeho ohsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vésnu vélu, bez akychkolvek omylov, ¢&o

SRR
2

potvrdzuji vlastnoru¢nymi podpismi, ktoré pripajaju.

2 1 UE 2021 9
V Bratislave diia .. &%4‘1/5’&7‘7’4&&[/ ﬁfﬂ{z"z 7
Zaloiny veritel’: ZaloZca:
Mgr. Tomas Nehéz ,0 ec ravsk:i Jasenica
Odbor spravy a riadenia iverov aro Granak starosta obce
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